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Pravo

Zmeny vreforme stavebnej legislativy

PrindSame vam vybrané zmeny stavebnej legislativy schvalené jej ostatnou novelou, a to zakonom ¢.
205/2023 Z.z. 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v suvislosti s reformou stavebnej legislativy zo
dna 9. maja 2023 (dalej len "Novela*“).

Beata Machalikova

kpmg@kpmg.sk
+421 259 984 111

7 Milina Schifferdeckerova
'3 mschifferdeckerova@kpmg.sk
AR +421 907 745 045

Snahou Novely je odstrédnenie Casti nedostatkov rekodifikacie stavebnej legislativy prijatej v roku 2022 ako i implementécia
jej terminoldgie a zmien v dotknutej legislative.

Zmeny v oblasti stavebnej legislativy

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie v procese povolovania stavby

Cielom novej pravnej Upravy je zavedenie jedného konania, v rdmci ktorého sa budu posudzovat vSetky stavby stvisiace s
hlavnou stavbou, a to vo vsetkych stuprnioch ich povolovania. Pravo rozhodovania o stvisiacej stavbe bude mat ten stavebny
Urad, ktory je prislusny na rozhodovanie o hlavnej stavbe.

Sucastou tohto jednotného procesu bude i posudzovanie stavby z hladiska jej vplyvu na Zivotné prostredie. V rdmci procesu
povolovania stavieb, ktoré podliehaju posudzovaniu vplyvu na zivotné prostredie bude tak prislusnym stavebny Uradom
Ministerstvo (t.j. prislusny organ posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie), ktoré vyda i rozhodnutie o povoleni stavby.
Snahou z&konodarcu bolo presunutie tejto kompetencie z Ministerstva zivotného prostredia (,Ministerstvo”) na Urad pre
Uzemné planovanie a vystavbu (,Urad"). Pozmefiujuci ndvrh zdkona o zmene kompetencii bol nakoniec stiahnuty.

KedZe zékon nespecifikuje podmienky posudzovania stavby z hl'adiska jej vplyvov na Zivotné prostredie a z pohl'adu
stavebno-technického orgdnom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, mozeme ocakavat dalSie legislativne zmeny i v
tejto oblasti.

Zmeny v oblasti preskiimavania zavdznych stanovisk

V rdmci procesu povolovania stavieb malo Ministerstvo pravomoc preskiimavat zavazné stanoviska organu Uzemného
planovania vo veci posudenia stladu stavby so zavaznou ¢astou Gzemnoplanovacej dokumentécie. Po novom bude tato
kompetencia spadat do gescie Uradu.

Zrusenie Slovenskej stavebnej insSpekcie

Velkou zmenou novej legislativnej Upravy je aj zruSenie Slovenskej stavebnej inSpekcie k 1. aprilu 2024. Jej posobnost
prechadza v oblasti Statneho dohladu na stavebné urady.

VSetky konania v oblasti Stdtneho dohladu spadajice pod Slovenskud stavebnu inSpekciu, ktoré neboli do 31.marca 2024
pravoplatne skoncené, dokondi prislusny stavebny Grad.

Pracovnopravne vztahy, stadtnozamestnanecké vztahy, majetok Statu, ktory bol v sprave Slovenskej stavebnej inspekcie a
véetky ostatné kompetencie suvisiace s vykonavanim stavebného dohladu prechadzaji od 1. aprila 2024 na Urad.
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Zmeny v oblasti regulovanych povolani vo vystavbe a tizemnom planovani

Novad legislativa zavéddza termin vyhradenych €innosti vo vystavbe. Ide o také Cinnosti, ktorych kvalita a vysledok
uskuto&nenia maju rozhodujlci vplyv na to, aby stavba spifala zakladné poziadavky stavby a jej vystavby.

Za vyhradené Cinnosti vo vystavbe sa povazuje:

e projektova cinnost,

stavebny dozor,

vedenie uskutocnovania stavebnych prac a
e vybrané geodetické a kartografické ¢innosti.

Vyhradené cinnosti mézu uskutocniovat len fyzické osoby s pozadovanou kvalifikdciou a autorizaciou a pravnické osoby len
prostrednictvom takychto fyzickych osob.

Za vyhradend ¢innost vo vystavbe sa nepovaZzuje vypracovanie projektovej dokumentécie jednoduchej stavby a drobnej
stavby a vedenie uskutocfiovania stavebnych prac drobnej stavby.

V suvislosti s reguldciou vyhradenych ¢innosti dochddza k zmendm v pravnej Uprave regulovanych povolani, a to ndjme
zdkona €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch a zédkona ¢. 455/1991 Zb. o
Zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon).

Zakon o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch prindsa rozsirenie oblasti sluzieb, ktoré mézu
poskytovat regulované povolania. Tiez rozsiruje kataldg tychto profesii. Kym v minulosti medzi nich patrili iba architekti,
krajinni architekti a inZinieri, podla novej pravnej Upravy nimi budu aj:

e Uzemni pldnovacdi,
e kontrolni inZinieri pre vyhradené stavby, a
e autorizovany stavbyveduci a autorizovany stavebny dozor.

Architektom, krajinnym architektom a inzinierom sa rozsirili oprdvnenia okrem iného o opravnenie vykondvat ¢innosti
projektového manazmentu a Cinnosti generalneho projektanta.

V nadvaznosti na vyssie uvedené dochadza i k zmene podmienok zivnostenského podnikania a k zvyseniu kvalifikacnych
predpokladov (dosiahnuté vyssie vzdelanie a/alebo prax) na ziskanie nasledovnych Zivnostenskych opravnent:

¢ Vypracovanie projektovej dokumentacie jednoduchej stavby a drobnej stavby a zmien tychto stavieb
(aktudlne znenie ,Vypracovanie dokumentdcie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien tychto
stavieb"),

¢ Vedenie uskuto¢iovania stavebnych prac drobnej stavby a zmien tychto stavieb (aktudlne znenie ,Vykon
¢innosti vedenia uskuto¢fovania stavieb na individualnu rekreéaciu, prizemnych stavieb a stavieb zariadenia
staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m® a vy3ku 15 m?, drobnych stavieb a ich zmien)

e Zhotovenie stavieb (aktudine znenie ,UskutoCfiovanie stavieb a ich zmien v rozsahu volnej zivnosti“)

V zmysle prechodnych ustanoveni Zivnostenského zakona sa platnost Zivnostenskych opravneni dotknutych zmenami

stavebnej legislativy a vydanych do 31. marca 2024 predlzuje do 31. marca 2026.

Ocakavané zmeny v ucinnosti stavebnej legislativy

Podla schvaleného Programového vyhlasenia VIady SR mozno ocakavat, Zze dbjde k dalSiemu posunutiu terminov
ucinnosti novej stavebnej legislativy. Hlavnym dévodom je neexistencia vykonavacich predpisov a informacného
systému Urbion ako nevyhnutnej podmienky aplikacie novej legislativy v praxi.
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V skratke

Prehlad zmien v oblasti ictovnictva od
1. marca 2024

Pripravili sme pre vas prehlad najvyznamnejsich zmien, ktoré prinasa novela zakona o Uctovnictve v
suvislosti s prijatim zakona o premenach obchodnych spoloCnosti a druzstiev.

Andrea Sikulova
I asikulova@kpmg.sk
e +421907 745010

S prijatim zdkona ¢ 309/2023 Z. z. o premenach obchodnych spolo¢nosti a druZstiev a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov, o ktorom sme Vas informovali v naSom predchddzajucom vydani (dalej ako zdkon o premendch), sa novelizovali
aj suvisiace ustanovenia zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uc¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej ako zdkon o
uctovnictve).

V dnesnych dafiovkach uvddzame niektoré zmeny resp. doplnenia:

e Novela reaguje na definicie zapracované v zakone o premenach. Spolo¢nym pojmom pre zlG¢enie, splynutie a
rozdelenie je premena alebo cezhrani¢na premena.

e Pravny nastupca pri premene/cezhrani¢nej premene, ktory nie je novovzniknuta Uctovna jednotka, je povinny k
rozhodnému dfiu opatovne prehodnotit svoje zatriedenie do velkostnych skupin.

e V stlade so zdkonom o premendch je stanovené urcenie rozhodného dia pre Ucely GUctovnictva. Rozhodny den je
den, od ktorého sa ukony zanikajticich spolo¢nosti povazuju z hl'adiska uc¢tovnictva za tkony vykonané
na ucet nastupnickej spolocnosti, pricom tento den moze byt urceny najskér spatne k prvému dnu Uctovného
obdobia, v ktorom je vypracovany navrh projektu premeny za predpokladu, ze G¢tovna zavierka zostavend ku dnu,
ktory predchadza tomuto dnu, nebola schvalena prislusSnym orgdnom; v pripade odstiepenia nastavaju tieto Gcinky
len vo vztahu k majetku a zavazkom, ktoré maju podla ndvrhu projektu premeny prejst na nastupnicke spolo¢nosti.

e Pri cezhrani¢nej zmene pravnej formy, a to z dévodu zmeny sidla do iného cielového Statu, nastava vymaz obchodnej
spoloc¢nosti alebo druzstva z obchodného registra. K tomuto ddtumu zanikad obchodna spolo¢nost alebo druzstvo ako
Gctovna jednotka. Z tohto dévodu je potrebné ukoncit vedenie tctovnictva, zostavit uctovnu zavierku a ulozit
ju do registra tctovnych zavierok.

e Pri zmene pravnej formy (inej ako je uvedené v predchddzajucom bode) zostavi Uctovna jednotka priebeznu
uctovnu zavierku ku dilu predchddzajlicemu diiu tcinnosti zmeny pravnej formy v rozsahu podla § 18
zakona o UcCtovnictve.

» Nadalej plati princip ocenovania pri zli¢eniach, splynutiach a rozdeleniach uvedeny v st¢asnosti platnom zakone o
UcCtovnictve.

e Zanikajlca U¢tovnd jednotka ma povinnost ocenit majetok a zavazky redlnou hodnotou ku driu, ktory
predchadza rozhodnému diu.

¢ V pripade odStiepenia predmetom ocenenia redlnou hodnotou je iba majetok a zavazky predstavujici ¢ast imania
odstiepenim rozdelovanej Uctovnej jednotky, ktoré preberd nastupnicka Uctovna jednotka.

Novela nadobuda Gc¢innost 1. marca 2024.

Podla prechodnych ustanoveni, na U¢tovanie zaniku bez likvidacie zlucenim, splynutim alebo rozdelenim, ak bol schvaleny
navrh zmluvy o zlUc¢eni, ndvrh zmluvy o splynuti a ndvrh projektu rozdelenia pred 1. marcom 2024, pouziju sa ustanovenia
zadkona o Uctovnictve v zneni U¢innom do 29. februara 2024.

4 | Danové a pravne aktuality | November 2023

© 2025 KPMG Slovensko Advisory, k.s., slovensk& komanditna spolo¢nost a ¢lenska spolocnost globalnej organizécie KPMG nezévislych ¢lenskych spolo¢nosti
pridruzenych ku KPMG International Limited, sikromnej anglickej spolo¢nosti s obmedzenym ruc¢enim. VSetky préava vyhradené.


https://www.danovky.sk/sk/kategorie/v-skratke-41
https://www.danovky.sk/sk/prehlad-zmien-v-oblasti-uctovnictva-od-1-marca-2024
https://www.danovky.sk/sk/prehlad-zmien-v-oblasti-uctovnictva-od-1-marca-2024
https://www.danovky.sk/sk/premeny-obchodnych-spolocnosti-a-druzstiev-maju-nove-pravidla

Zo sveta

Aktualizované usmernenia k novym
oznamovacim povinnostiam
poskytovatelov platobnych sluzieb

Eurdpska komisia 23. novembra 2023 vydala aktualizované usmernenia k ohlasovaniu Gdajov o
platbach poskytovatel'mi platobnych sluzieb a k ich zasielaniu do centralneho elektronického systému
informacii o platbach (CESOP).

Elvira Ungerova
eungerova@kpmg.sk
+421 915 758 807

Usmernenia sa tykaju novych pravidiel, na zaklade ktorych budi mat poskytovatelia platobnych sluzieb usadeni v Eurépske;
Unii povinnost viest zaznamy a informovat financné spravy v jednotlivych clenskych statoch o cezhrani¢nych
platbach uskutocnenych v prospech dodavatelov cezhrani¢énych ndakupov, ktori st v postaveni prijemcov takychto
platieb. Poskytovatelia platobnych sluzieb pdsobiaci v krajindch EU budl musiet monitorovat prijemcov cezhrani¢nych
platieb a informovat finan¢nu spravu o tych, ktori prijimaju stvrtroc¢ne viac ako 25 platieb. Nové pravidla nadobudnu
Ucinnost 1. januara 2024. Do slovenskej legislativy boli implementované prostrednictvom § 70a zékona o DPH.

Ziskané zdznamy od poskytovatelov platobnych sluzieb budi nasledne ¢lenské Staty zasielat do centralneho eurépskeho
systému o platbach (CESOP), v rdmci ktorého budu ziskané Gdaje predmetom rizikovych analyz, krizovej kontroly a
nasledného vyhodnotenia. Cielom novych pravidiel je, aby finanéné spravy v ramci EU mali dostato¢né néstroje na lahsie
odhalovanie dafovych podvodov pri cezhrani¢nych transakcidch v oblasti elektronického obchodu.

Aktualizovana verzia usmerneni obsahuje okrem iného spresnenia tykajlce sa urcenia miesta platitela a prijemcu platby.
Eurdpska komisia zaroven zverejnila aktualizovanu sériu ¢asto kladenych otazok a odpovedi.
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Vedeli ste, ze?

Vedeli ste, ze index danovej spolanlivosti
funguje na principe bodovania danovnikov?

Novela danového poriadku od 1.1.2022 zaviedla tzv. index danovej spolahlivosti, ktory by mal
predstavovat objektivne a nezavislé hodnotenie dafového subjektu z pohladu spravcu dane. S
pozitivnym hodnotenim sd nasledne spojené urcité benefity. Viete vSak, ktoré kritéria ovplyviuju
zaradenie danovnika do prislusnej kategérie?

Kristina Sulajova
kpmg@kpmg.sk
+421 259 984 111

Po pilotnom zasielani ozndmeni o ureni indexu dafiovej spolahlivosti sa klasifikécia subjektu prehodnocuje kazdého pol
roka, pricom dafovnikom st nové ozndmenia zasielané iba v pripade zmeny indexu. Index dafiovej spolahlivosti sa
vyhodnocuje iba pre podnikatelov registrovanych na dan z prijmov, pricom ich zaraduje do jednej z troch ,kategdrii
spolahlivosti”: vysoko spolahlivy, spolahlivy alebo menej spol'ahlivy subjekt.

Subjekty su klasifikované podla dosiahnutého poctu bodov (v tomto pripade su vsak body udelované za neplnenie
povinnosti) a tieZ spinenia resp. nesplnenia podmienky ekonomického ukazovatela (zohladnuje efektivnu danovi sadzbu a
jej hrani¢nd hodnotu). Dafovnici s dosiahnutym poctom bodov do 10 (vratane), ktori zaroven splnia ekonomickd podmienku
sU hodnoteni ako vysoko spolahlivi. So stlpajicim po¢tom bodov sa nasledne hodnotenie subjektu zhorsuje, pricom
najmenej atraktivna klasifikacia prislicha dafovnikovi nad 25 bodov.

.Negativne” body su pridelované v rdmci viacerych kategérii povinnosti, napr.:

e nepodanie danového priznania k dani z prijmov / DPH priznania / kontrolného vykazu / sihrnného vykazu / dalSich
dokumentov v lehote,

® neuvedenie dane v spravnej vyske v danovom priznani - hodnotené na zéklade pravoplatnych rozhodnuti vydanych
vo vyrubovacom konani (pocet pridelenych bodov sa odvija od vysky dorubenej dane),

e (hrada dane, colného dlhu a inych pefaznych plneni po lehote splatnosti (pocet pridelenych bodov zavisi od vysky
nedoplatkov),

® neplnenie povinnosti umoznit vykonanie dafovej kontroly a preukdzat skuto¢nosti potrebné na spravne zistenie
dane, ¢o ma za nasledok urcenie dane podla pomdcok,

¢ neplnenie povinnosti vo vztahu k pouzivaniu ERP,

¢ neplnenie povinnosti U¢tovnych jednotiek - porusenie zdkona o Uctovnictve,

e porusenie povinnosti a udelenie pokuty v slvislosti so spotrebnymi danami,

e neumoznenie vykonania dafiovej kontroly na zistenie opravnenosti naroku na vratenie nadmerného odpoctu DPH,
ktoré ma za ndsledok zanik néroku.

Hodnotenym obdobim je obdobie 3, pripadne 5 rokov, v zavislosti od kategérie deliktu. Uplny zoznam kritérii, ako aj
metodiku pridelovania bodov najdete tu.

V pripade nezrovnalosti alebo pochybnosti o spravnosti urcenia indexu ma danovnik moznost voci doru¢enému oznameniu
podat namietku, a to do 15 dni odo diha dorucenia. Namietka musi byt odévodnena a jej podanie ma odkladny Gcinok.
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V skratke

Novembrove novinky jednou vetou

Rychly sthrn danovych a pravnych aktualit za posledny mesiac.

Sona Vojtekova
kpmg@kpmg.sk
+421 259 984 111

e VlIada predstavila v schvalenom programovom vyhldseni svoje priority a opatrenia v dafiovej oblasti. Podla
zverejneného znenia planuje zaviest bankovu dan, zvysit dan z nehnutelnosti, zvysit spotrebné dane z liehu a tabaku,
zaviest dan zo sladenych napojov, ¢i predstavit osobitné financ¢né nastroje, ktoré budu reflektovat mimoriadne zisky
a nadzisky sektorov, korporatov, pravnickych alebo fyzickych oséb. V pripade fyzickych oséb je v plane zvysit
progresivitu zdanenia. Programové vyhlasenie vlady SR na roky 2023 - 2027 ndjdete na tomto linku.

e Ministerstvo financii Slovenskej republiky predstavilo navrh na zavedenie novej dane zo spotreby na sladené
nealkoholické napoje s cieflom motivovat spotrebitelov k zdravsiemu zivotnému stylu. Dan sa bude uplatrovat na
zdklade obsahu cukru v napoji, vyska sadzby dane vSak zatial nebola zverejnena. Pripomienkové konanie k ndvrhu
zdkona je naplanované na 2024.

e Vldda schvdlila navrh nového zakona o ochrane spotrebitela, ktory predloZila na rokovanie parlamentu. Znenie
zdkona sa zdsadne neliSi od pdvodného navrhu byvalej vlady, ktory vetovala prezidentka. Vzhladom k
predpokladanej diZke legislativneho procesu sa navrhuje Géinnost od 1. marca 2024. Podrobnejsie informacie o
novej legislativnej Uprave sme spracovali v naSom predchadzajucom c¢lanku.

e Financné riaditelstvo SR vydalo usmernenie k vypoctu danového bonusu na vyzivované dieta pri posudeni
ciastkového zakladu dane druhého z rodic¢ov. BlizSie informéacie k uplatneniu danového zvyhodnenia pri podani
danového priznania za zdafovacie obdobie 2023 vam prinesieme v nasledujicom vydani.

e Socialna poistoviia spustila novi sluzbu pre zamestnavatelov s ndzvom “B2B ePN”, ktord umozni sledovat
elektronickd PN zamestnancov priamo cez mzdovy softvér. BlizSie informdcie k postupu a aktivovaniu tejto novinky,
ako aj Ziadost o zriadenie pristupu najdete tu.

e Vlada schvdlila navrh zakona v suvislosti s pomocou so splacanim tverov na byvanie, ktory prerokuje
parlament v decembri v rdmci skrateného legislativneho konania. Vyvoj legislativneho procesu budeme sledovat.
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https://www.danovky.sk/sk/kategorie/v-skratke-41
https://www.danovky.sk/sk/novembrove-novinky-jednou-vetou
https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/28969/1
https://www.slov-lex.sk/legislativne-procesy/SK/PI/2023/322
https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/28992/1
https://www.danovky.sk/sk/prehlad-zmien-ktore-prinasa-novy-zakon-o-ochrane-spotrebitela
https://www.financnasprava.sk/_img/pfsedit/Dokumenty_PFS/Zverejnovanie_dok/Dane/Metodicke_usmernenia/Priame_dane/2023/2023.11.23_026_DZPaU_2023_MU_dieta_par33_ods8.pdf
https://www.socpoist.sk/news/socialna-poistovna-postupuje-v-elektronizacii-sluzieb-zamestnavatelia-maju-moznost-sledovat
https://rokovania.gov.sk/RVL/Material/29048/1
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Informacie tu uvedené maju vseobecny charakter a nevztahuju sa na okolnosti ziadnej konkrétnej fyzickej alebo pravnickej
osoby. Hoci nasou snahou je poskytnut presné a aktudlne informacie, ich aktualnost nemézeme zarucit aj v buddcnosti.
Neodporticame konat na zaklade tychto informécii bez prislusnej profesionalnej rady a dokladnej analyzy konkrétnej situacie.

© 2025 KPMG Slovensko Advisory, k.s., slovenska komanditna spolo¢nost a ¢lenska spoloc¢nost globalnej organizacie KPMG
nezavislych ¢lenskych spolo¢nosti pridruzenych ku KPMG International Limited, sikromnej anglickej spolo¢nosti s
obmedzenym ruc¢enim. VSetky prava vyhradené.


https://www.linkedin.com/company/476231
https://www.youtube.com/channel/UCom_AxTa1pDi1m10DyUS-uA
https://www.facebook.com/pages/KPMG-in-Slovakia/261134410581934
https://www.instagram.com/kpmg_sk/
https://kpmg.com/sk/sk/home.html

